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Préambule

Ville de Carcassonne -P| an L oc@gmeid@rUirébrat ati ons do6Am®nagement et de Programmati on Page 3 sur 50



1. Portéteet contenu des orientations déam®nagement et de programmati o
Les orientations déam®nagement ont p e u adaptey la fééndtationfdes périmgtep enrfdnaion de th gualité de
pr®cisions quant | organi sation wur bai nle,desgerey sta gappliie I uplafbnoement ia oproxineité Ides d e

certains secteurs de la commune.
REGLES GENERALES :

Sel on |LABLf2t idcu eCode de, ld AUk tomprand ume
rapport de présentation, un projet d'aménagement et de développement
durables, des orientations d'aménagement et de programmation
(OAP), un réglement et des annexes. Chacun de ces éléments peut
comprendre un ou plusieurs documents graphiques. »

Sel o articlel B.151-6 du code de
déam®nagement et ¢&&eomgmenmegtrea cohtehce avac
le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions
portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacement ».

transports prévu aux articles.
OPPOSABILITE AU TIERS :

En application -lddedu 6Gaode cd e «legdduliddani s me,
par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et
ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées
dans le plan sont conformes au reglement et a ses documents graphiques.

| Iésu oribrdationss me , Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles

existent, avec les orientations d'aménagement et de programmation. »

En ce sens, les travaux et opérations réalisés dans les secteurs concernés
ne peuvent étre contraires aux or i ent ati ons dobéam®nagemen

Sel on | 6ar t7i cda Codel5d e Ilesbd ddientaionsi s memai s bien contribuer ~° leur mise en Tuvr
d'aménagement et de programmation peuvent notamment : en cause.
- définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur L a compatibilit® sbappr®ciera l or s de
l'environnement, notamment les continuités écologiques, les ddautorisation dobéurbani sme.

paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune ;

- favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de
réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de
réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la
réalisation de commerces ;

- comporter un échéancier prévisionnel de [louverture a
l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants ;

N

- porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager ;

- prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

Ville de Carcassonne-P |1 an L o cr@idmeid®@rUirebrat at i ons

doAm®nagement et de

ARTICULATION AVEC LE REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE

Les orientations par secteur sont complémentaires des dispositions
déburbani sme contenues dans |l e r glement

Cette compl ®mentarit® sdexprime ®gal ement
ef fet, |l es op®r ati ons ruttionse®nt iasfyetesemt et de
termes de compatibilité avec les orientations par secteur, et en termes de

conformité avec les dispositions réglementaires.

La r gle dbéurbanisme est ®tablie en coh®

secteur.
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2. Localisation des Or i e nt a tAménagemeanhtoet de Programmation

Dans le cadre des objectifs définis par le PADD, la commune a identifié

plusieurs secteurs de dével oppement qgui font | 6obj et dé6Orientations

d émEnagement et de Programmation qui définissent des principes

per mettant dobéorienter et de ma’ triser | durbanisation du territoire.
Les orientations dbéam®nagement ete de programmation de | a commune

Carcassonne concernent 12 secteurs :

- OAP 1: Sainte Marie ;
- OAP 2: Maquens ;

- OAP 3: Montredon ;

- OAP 4 : Montlegun ;

- OAP5: Sautes;

-  OAP 6 : Romieu ;

- OAP 7 : Salvaza;

- OAP 8: Cavayere ;

- OAP 9 :Villalbe ;

- OAP 10: Moreau ;

- OAP 11 : Minervois ;

- OAP 12: Cité 2.(Pech Mary)
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II. Principes doOoam®nagement rete
Ori entati ons doAm®m@angagome n t
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1. Des principes communs comme base des différentes OAP

Les principes communs aux ori ent at ilLesmsuvelldsttypotogiesalg legareemts auraht®ua Impactdanmportant sur la
diverses thématiques visant a mieux intégrer le développement durable performance ®nerg®tique et sur | e niveau

dans les futurs projets urbains. S , . .
pro) Une majorité des logements devront avoir un caractére traversant afin de

La qualité environnementale des projets est recherchée, dans le but garantir une meill eure r®partition de |0
déam®liorer, N ter me, | 6empr ei nt e ®cdelvenglatiognunaturetlee Cel dispositib simple saauh iimpact sur dauformd | e,
d 6i nt &gaménagenients au paysage et de prendre en compte les urbaine et le mode de distribution des logements.
enjeux | i ®s au risque doéinondati on etLeggons?ruuctior?ssdgv#orhtemlent' . . L
privilégier une orientation sud pour les piéces
A Proposer des densités urbaines contextualisées, des densités principales.
avivre De s di spositions particuli res en mat i =
batiments seront recherchées : | 6objectif est de tendre

La commune recense un parc de logements globalement équilibré entre
logements individuels purs, groupés et collectifs. En lien avec les objectifs
de la loi ALUR, le maintien de cet équilibre doit étre conservé.

t
de batiments dontlaconsommati on doé®nergie sera net
en garantissant de meilleurs conforts thermiques et acoustiques.

1 sbagira de proposer un d®vel oppemenA Puvildyiariles dépmtemenis sc@odpsedonmxes tet lasnespactse

limiter la consommation fonciére du territoire. de rencontre
Cela suppose un renouvellement des formes urbaines et architecturales et Le maillage général de la ville par un réseau piéton / cycle est recherché
un changement dans les pratiques de constructions de maisons par |l es partis dbédam®nagement pris dans
individuelles monotypées. principe s e retrouver a par deux types
différenciés :
A Diversifier | 6of fre r®si dentiell e et 0_mo u d

Qs Calteted Vpﬂn'cipgales b%rdéensOdJeVtr%t{oilrsee“?argis, non
encombrés par les équipements techniques plus de bandes ou
6 of f idemtielle ®ait étre diversifiée au niveau de la taille des pistes cyclables ;

a

bitations, de leur forme et de leur sta tdé’st che%%é’m%rﬁsu &é’?o%s'/c;?cl@s r?ro%rlésr, dersq(%&so Qogtr €
6ensemble des demandes. - - p
exclues toutes circulations motorisées.

Afi,n.delll.imiter. | a consomnjfi,t.i,d)lﬁ)hdb'esegf;{aaiﬁ\géuroepl®§a§}oﬁ§;,ricolleﬁs®che|Ie de o
gr(r)uipeé rllntter;mtadilal‘r)enest codlleéctg n?e(r;an gl(;bzlerr:znrt] tpr|V|Ieg|e par les automobilistes et piétons, pourront étre aménagées pon.ctuellement sous

' laforme«d 6 es paces dxedansdesquets hes diférents types de
La qgualit® et |l 6i nnovation ar c hi t e fiuk se méldroatsen laissant la priorité ap made |é plu® ginégadle. . Les
constructions denses (individuel groupé, intermédiaire et collectif) devront
optimiser les espaces extérieurs : jardins en rez-de-chaussée, terrasses ou
balcons « habitables ».

typologies de logements

L
h
I

Ce mai |l |l age pourra sbaccompaghner ponct
ddbespaces publ i cs,ocial entreohabitants mu qudrtier: | i en s
places, squares et dispositions de mobilier urbain le long des

. . L. . cheminements seront favorisés.
A Favoriser le bioclimatisme
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A Gérer les eaux de ruissellement

Ces nouvelles op®rations devront
des sols. Les surfaces perméables dervont étre favorisées afin de

Cc 0 n tLreisb ueearu x~

A Gérer les eaux pluviales

pll iumii tad re s| @iempeoemm®ahirlei scatlilerct ®
objet du projet de construction (notamment par la réalisation de bassins de

permettre | 6infiltration des eaux de ptentidndorsque les caractéristiques du terrain le permettent) et dirigées
Cet objectif peut étre atteint par la mobilisation de divers leviers : Ezétd es canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet
) Egﬁtglﬂgréieb%l:i;ﬂng?'mlsee impliquant une optimisation des En | 6absence ou en c aésead fes amgnadefmentsance de
' nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre réalisés
- letratement en pleine terre doéune pranikadu®abisathodéiadaim®nBgements et de
d dall lanté notamment oo | d | 6op®r ati on et a:uleaw stockée idans l¢ eéassinnde | e
) test ales tpg eeg, nota de tsu tes places de rétention devra étre évacuée par un drain approprié situé sur le terrain
stationnement. Ces derniéres devront rester un maximum construit) sans porter préjudice a son voisin.
perméables ;
ientati q bati i ant | Le volume de ce bassin devra stocker une capacité suffisante d'eau par m?
) 3”? ®or|en allon es ¢ aiémelrlles rte-spec an q €S axes imperméabilisé de bati, terrasses, pavés autobloquants, voie d'accés
o®coul ement russelemeata u x e privatif, stationnement revétus...
- la mise en pl ace d oun. sSys t , me d L6es agm%r'?‘aéehé’n{% réglifég suretgufé )ﬁnitéofbnffiévré nd Ido‘JTvzgnt pas faire
alternant entre noues, bassin de rétention et chaussées ? e ul e me nt des eaux pl
dralna_ntes. Les noues Ap_r®sent_e \9|%(Iaé1§ ggndelecon@bsuegéjda ol lectif doas s
r®duction des C o %t s déinvest.i tgrm ntretie ec
intéréts paysagers et écologiques. Elles pourront devenir
partie int®grante du concept payUnaqusalitt paysagereded gc@lagique iest attendue dans la gestion des
eaux pluviales (bassin de rétention paysager/noue paysagere), un role
A Gérer le risque inondation multifonctionnel pourra °tre trouv® " | 61
Les am®nagements devront prendre en compte | e risque dbéinondati on. Les
espaces inondables devront rester perméables (espace vert).
A Gérer le stationnement
Les nouvelles opérations devront prévoir un nombre de places de
stationnement adapté. Des espaces de stationnement mutualisé pourront
°tre pr® us afin de I|limiter | 6i mMpser mPabilisation des sols (mutwualisation
places visiteurs notamment). Les logements collectifs devront privilégier,
guand cela est possible, du stationnement enterré.
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I1l. Les Or i e nt aAnémagesnented de Programmation
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1. Site de projet : Sainte Marie

a. Localisation et caractéristiques b. Enjeux / Objectifs

Situéal 6ouest de | a d®partemental e D611 Besiena Saiate Malearegmupe différénts énje@/oljeatifsi: n o t
et le chemin de la petite conte, le site « Sainte Marie » est identifié en zone
1AU b et N du PLU.

- ur baiétend@ et finaliser une urbanisation nécessaire au
d®vel oppement du territoire. | I sda

o de poursuivre | durbanisation de
nord-e s t déun quartier urbain de
dans le respect de la morphologie actuelle du

quartier ;

o ddapporter une compl ®ment arit G
dé®volution avec | e secteur Mont
de densit® et de; typologie dbéhat

0 de réduire les déplacements par une proximité des
logements avec les équipements publics.

- pays ag d@éfinir 3in projet adapté ~ | 6environnement
quartier : prendre en compte et qualifier la perspective sur la
Cité de Carcassonne depuis la RD 6113.
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c. Principe ddébam®nagement

kS PERIMETRE ET LIMITES
Espace vert : zone tampon ‘\‘ - cm o Périmetre du site

de 50m depuis la voie ferrée [y
e S

,"’\ CARACTERISTIQUES DU BATI

. J 1 CONE DE VUE SUR LA CITE DE = )
~=1"  CARCASSONNE DEPUIS LA { Raq ) Houfeur meximum
S \ autorisee

. DEPARTEMENTALE ~_."

Ll
g asalal VOCATION DES ESPACES /
: DESTINATION DU BATI
””““”“:::.‘:::::I .
T Zone d'habitat (env. 20 log/ha)
I Habitat individuel/intermédiaire
= . Zone d'habitat (env. 55 log/hal)
il Fauvirhéye i  opitat collectif/intermédiaire/groupé
comme espace de stationnement
mutualisé (stationnement
habitants + visiteurs) CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
s:s ii Principe d'acces
| ] Principe de desserte (voirie primaire)
— Principe de desserte (voirie secondaire)
L Principe de desserte (voirie tertfiaire)
csveses Voirie existante a requalifier
13 Principe de licison douce
.
S PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
.
i =
\\‘ m Espace vert Paysager
¥ Bande d'inconstructibilité : 75m de part et
. d'aufre de la D6113 (voie grande vitesse)
PRINCIPAL s W Article L111-6 a L111-8 du code de I'urbanisme
A Y
: S Bande d'inconstructibilité : 25m supplémentaire
3 '\ (soit 100m de la départementale) pour le confort
3 2% des habitations
. S
s « i @ s : 3
: 1% . Bande d'inconstructibilité : 50m de la voie ferrée
SECONDEES s pour le confort des habitations
A Y
- A Y
’ / s dimip Frange tampon paysagére
e A . =
/ Ac ‘\‘ &%  Couture ubaine /paysagére
Espace vert : SECONDAIRE s ¢
i A "
ga e ¥ A Cone de vue sur la cité & préserver
¥ \‘
A Y
1
100 m
i I
200 m
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DESSERTE DU PROJET (VOIES, RESEAUX, TRANSPORTS EN COMMUN)
Réseau viaire

Les accés au nouveau quartier se feront principalement par | 6 av e nu
André Maginot. Le chemin de la petite conte et la rue Edmont Michelet
permettront®g al ement dbdacc®der une parti

A partir de ces accés des nouvelles voies permettront la desserte des
différents espaces.

Desserte en transports collectifs

Le nouveau quartier sera accessible en transport en commun grace a la

ligne 7 « Pble santé ¢ et ShildteaMarie®»t ¢
Gra‘lal z hﬂ!ll o "‘,P'cwmwl '.‘.
A P é,, JBret . 1 e
8 r - - .
D ofa bl 3:: Chénier par "Gare SNCF" I QuLeil
' Meétair -
o | 3 Prade |
a A IIIB
Gar ﬂ o }'
e
suc7\.- oemnne.7//
"’@ Vi Minervol
P toing ,
L(m: : "‘!“—--;i'i""‘ni B Jullowuml —

Leclarc
/ |
b L 0sSDe 0
4 cite |Estieu  Valles | .
Méd]é'd‘a (Ozanam) | |

L o c misme id@rUir orat at i ons

Ville de Carcassonne -P | an

doAm®nagement

Desserte des Réseaux

Le secteur est desserviparleréseaud 6assai nni ssement <coll e

é)luvial.

eLa %Ialljce fs\i?e SILJIX (ranPd.es doux :

Sur | 6ensemble du site, | es d®pl acement
favori s®s, not amment entre |l es espaces
stationnement.

BESOIN EN STATIONNEMENT

Le projet devra comporter un nombre de places de stationnement adapté.
Ainsi, il faudra prévoir :

- du stati
groupé ;

onnement en parcell e pour I

- deuxplacesparlogement pour | 6habitaléectfi nt er m®d

Des espaces de stationnement mutualisé pourront étre prévus afin de

i miter | 6i mper m®abilisation des sols (1
notamment).
et de Programmati on Page 12 sur 50



MIXITE FONCTIONNELLE ET DENSIFICATION

Le projet déam®nagement logements digersifice u
composée :

- surlesitel: doune of dolleaif/inteitniédabelgtowpé
en R+1/ R+ 2 105 bgementisy o n
- surlesite2:ddune offre déh
en R+1/ R+2 20fgemenisy on
- surlesite3:ddune offre déh

en R+ 1/ Rvirch 268 bgements ; »
- sur le site 4: ddunf fre doédhabitat enndi
R+1, do&dde n Bblogements. 8,

abitat col
1 o
abitat col'7

Potentiel (a titre indicatify: & 570 tsl oge men

Superficiede lazone 1AUb: & 15 hectares.

Densité _moyenne : la densité moyenne optenue e st doedvi
logements/ha.

MIXITE SOCIALE

Environ 20% des logements seront réservés aux logements sociaux.
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PHASAGE DE LGPERATION

Léop®ration pourra °tre r®alis®e en plusieurs phases, en | ien avec | es
contraintes existantes (topographie, réseaux existants, gestion des eaux
pluviales) et le contexte urbain et paysager. Chaque phase est soumise a

l a r®alisation dbébune op®ration dba
suivante ne pourra étre débutée que lorsque la phase précédente atteint

les 80% de r ®al i s at i-Mane poukd &irs séquentéé O A \ !} Cone e vuE suR LA ci D
en 3 phases distinctes : .

Espace vert : zone tampon .
de 50m depuis la voie ferrée .

DEPARTEMENTALE

- Les phases 1A et 1B, r®al i sables de mani
apr s | autre sans ordr e de [E8
| 6urbani sation existante du qua
Sainte-Marie pour la phase 1A et du secteur de la Conte pour la
phase 1B. La présence de réseaux existants au droit de la rue
Edmont Mi chel et per met dbéenvisa
terme du secteur. Cette phase permettra de commencer la
r®al i sation et l e r®am®nagement
(voirie) du secteur Sainte-Mar i e par | 6am®nage
avenue André Maginot et rue Jules Mot.

Socle paysager pouvant étre utilisé

© comme espace de stationnement
___—— mutualisé (stationnement

habitants + visiteurs)

PHase 1A 12

PHASE 3

U Phase 1A : environ 105 logements,

U Phase 1B : environ 120 logements.

Accis

PHase 1B

- Laphase2poursuivra | 6urbanisation PRINCIPAL
via un réseau de voirie connecté au chemin de la petite conte.
Dans | d6attente de |l a phase 3, I
terminera en impasse. ool 15
0 Phase 2 : environ 190 logements. oS
Al by

- La phase 3viendra finaliser | 6ur bar Espace vert; SECONDAIRE s

zone inondable .

aménagements commenceés en phases 1 et 2. Le bouclage viaire, %
compos® dbéune v o-iOuest@ernpettantde rejgnadre e

| Avenue Andr ® Maginot et |l e Ch Hod’n
f i nal i Be®Rde eetournéntenat provisoire de la phase 2 sera —::!
supprimée. 200m

i Phase 3: environ 155 logements.
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QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES
Gesti de |

La gestion des eaux pluviales &est
sols doit donc étre limitée au maximum : les surfaces imperméables sont
interdites pour les espaces libres hors voirie roulante, les matériaux
recommandés seront de type poreux, perméables (le sable, gravier,
stabilisé, etc.).

on 6eau

Afin de ne pas aggraver les risques sur les zones concernées et
notamment le ruisseau situé en contrebas, la gestion des eaux du secteur
revét une importance particuliere. Les aménagements devront privilégier
une infiltration a la parcelle pour la gestion des eaux pluviales et de
ruissellement. Il conviendra de :

- limiter | 6i mper m®abilisation
permettant de réduire au minimum les surfaces imperméabilisées,
favorisant les espaces transparents vis-a-vis des eaux et les
stockages dbébeau via un e issplemdnts o

- garantir une gestion de ces eaux par des noues paysageres, liées
aux voiries et alignements, garantissant une infiltration rapide des
eaux. La pente du site entrainant un ruissellement vers le
ruisseau, la gestion quantitative et qualitative est essentielle. Les
noues déinfiltrations pr ®vues
engendrés vers le ruisseau.

- laisser perméables les surfaces libres hors voirie roulante afin de
favoriser  6infiltration natur
de pluie sur le domaine public et répondre aux exigences du
SDAGE en matiére de limitation des surfaces imperméabilisées ;

Performance énergétique

Les batiments devront respecter & minima les normes de la reglementation
thermique en vigueur. Il est préférable de tendre vers une consommation
énergétique des constructions plus basses encore, en tendant vers la
réalisation de constructions passives.

Risques

Une partie du site est soumise au
rester naturel.

Ville de Carcassonne-P|l an L oc@dnmeid®@rUireborat at i ons

QUALITE DE LANSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Qualité urbaine du projet

o Hldiegnasteanibrlee. dlebsi mpepgm@aehtit i sdaut i eac tdewsr s o

environnant.
Afin de sdint ®gr er " | a mor phol ogi e ur
logements collectifs et intermédiaire est limitée au R+2.
Afin de maintenir la vue sur la cité de Carcassonne, le socle paysager
devra rester vierge de toute construction. Un espace de stationnement
paysager pourra y étre aménage.
Dans le reste du cdne de vue, la hauteur des constructions sera limitée au
R+1.

d e s Espacesiverts /eespaces aatureld e s di spositions
Un espace vert central déenviron 4 hecta

n r||a<,qdj§r cdeolI n& ndjeast bog-
Un espace vert / zone tampon devra étre maintenu en limite de la voie
ferrée (100 meétre de la voie) afin de préserver les constructions des
nuisances sonores.
Des espaces verts pourront étre aménagés au niveau des logements

d e wollectifsfintermédiailes. compte des apports

Les masses végétales existantes devront étre conservées.

el 18U ! BENTEMPL G AU oBEBLPLme h PO PLGY X T
n®cessitant que peu e taille et bentre
enherbées et vivaces rustiques viendront accompagner les allées et les
cheminements piétons.
Paysage
Sur | 6ensemble du site, un tr aideament qu
étre assuré (épaisseur : environ 3 a 5 metres).
Types de matériaux

ri ged H\ﬁéria‘éjﬁldcéhk)éérgrﬁﬁri\iilébi@s. Cet espace devra

dé Am®nagement

et de Programmati on Page 15 sur 50



2. Site de projet : Magquens

a. Localisation et caractéristiques b. Enjeux / Objectifs

Situé dans la continuité du quartier du Viguier au sud de la D6161, le Le site de Maguens regroupe différents enjeux/objectifs :
secteur Maquens est identifié en zone 1AUc, 2AUc, N et 1AU ER du PLU.

- urbaimoud suivre | 6ur baniceché&regnéeon de |
avec la forme urbaine existante :

o I 60rientation dé Am®nagement et
permettra de définir un projet dans une vision
architecturajl e déensembl e

o d®vel opper | 6 ur baveci ls aduveaun en I
groupe scolaire ;

0 optimiser un espace.

- ®nerg®tique 3 utiliser |l es espaces
développement des énergies renouvelables (énergie solaire)
sur des terrains bien exposés au sud, en friche et localisés a
proximité immédiate de la centrale EDF.

- paysager 3 de®finir un ©proj et adapt
quartier : prendre en compte la vue sur le vieux hameau et la
future vue sur le projet depuis la D6161.
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c. Pri
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PERIMETRE ET LIMITES

Périmetre du site

Bande d'inconstructibilité : 75m de part et
d'autre des voies a grande vitesse
Article L111-6 & L111-8 du code de |'urbanisme

Bande d'inconstructibilité : 100m de part

et d'autre de I'autoroute A6l

Article L111-6 a L111-8 du code de I'urbanisme
Bande d'inconstructibilité pouvant étre réduite suite
& une étude d'entrée de ville

CARACTERISTIQUES DU BATI

7S
et )
\

N -

Hauteur maximum
autorisée

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

VA

Zone d'habitat (env. 10 & 12 log/ha)
Habitat individuel (pur/groupé)

Zone d'habitat (env. 20 log/ha)
Habitat individuel/intermédiaire

Zone d'habitat (env. 42 log/ha)
Habitat collectif/intermédiaire

Potentiel équipement public
Equipements publics existants

Site de production d'énergie solaire

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
CLS

»
; Principe d'acceés (principal/secondaire)

Principe de desserte
principale / secondaire

m m m Connexion future possible avec la D118

Voie & requalifier
Principe de liaison douce
Voie existante

Autoroute

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

= 111

Espace naturel

Renforcement paysager : espace tampon

(zone de recul : 50m de part et d'autre de I'axe de la
départementale)

Frange tampon paysagére

Espace vert/naturel

Couture urbaine

Cbne de vue & prendre en compte dans le futur aménagement
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DESSERTE DU PROJET (VOIES, RESEAUX, TRANSPORTS EN COMMUN)
Réseau viaire
Les acces au nouveau quartier se feront :

- au nord par | 6avenue Nicol as
| 6 Agastou. A partir de <ces
desservira le projet. Cette derniere passera sous la
départementale au niveau du pont déja existant ;

- au sud par le chemin de Galinier et la rue du Faubourg
Maquins. A partir de ces deux accés une voie nord/sud
desservira le projet. Un accés secondaire est prévu au niveau
du chemin de | 6Argentier

Une possible connexion avec la départementale pourra étre envisagée a
plus long terme.

Desserte en transports collectifs

Le nouveau quartier est accessible en transport en commun grace a la

ligne num®ro 6 et ~ | 6arr°t de bus

LGV Layianyc “O'
g2k Aqueduc Gal

Prats Mary
Conservatoire

Rosalbert ©

Les Cornou‘ llers

Ville de Carcassonne-P | an L ocmrismeid@rUirebrat ati ons ddéAm®nagement et de Programmati on

Ma|q

Desserte des Réseaux

Le secteur est desser Vv i par | e r®seau dbdassainnisse
pluvial.

Po lksmabmfaiteauxmoeiesddug:mi n de | a Pech

deué< accc“)esnsuenmebl\éO'deu nsc?rtde/,suldes d®pl acement
favori s®s, notamment entre | es espaces d:{

commerces proches.

BESOIN EN STATIONNEMENT

Le projet devra comporter un nombre de places de stationnement adapté.
Ainsi, il faudra prévoir :

- du stati onnement en parcel l e pour I
groupé ;
- deux places par | ogement poauatf. | 6habi't
es esrPaces de stationnement mutualisé pourront étre prévus afin de
fer | 6i mper m®abilisation des sols (1
notamment).
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MIXITE FONCTIONNELLE ET DENSIFICATION

Le projet déam®nagement logements digersifice
composée :
- sur le site 1: déune of fre déhabi
R+1/ R+2 dbéenviron 100 | ogements
- sur le site 2: déune offre dbéhabitat
déenviron 145 | ogements
- sur le site 3: ddéunedhafbfirteatd group®/ in
déenviron 100 | ogements
- sur le site 4: déune offre dobébhabitat
en R+1, dbéenviron dbéenviron

Cette OAP prévoit également :

- une zone doé®qui pement public
- un espace destn® au d®vel oppement
vingtaine ddébhectares (6).

Potentiel (a titre indicatify: 4 400 | ogement s.

Superficie des zones 1AU c et 2AU c : & et 4 hectares.

Densité _moyenne : | a densit®

logements/ha.

moyenne

MIXITE SOCIALE

Environ 20% des logements seront réservés aux logements sociaux.

Ville de Carcassonne-P |1 an L ocrisdmeid®@rUiréorat at i ons

doAm®nagement et

tat

55

(5
de

> Superficie: env. 3,5 ha
> Capacité : 100 logements
> Densité : env. 30 log/ha

de Programmati on Page 19 sur 50



PHASAGE DE LGPERATION

R . o .
L90p®rat|o'n pourra tr_e r®aI|s_®e en Essicilon

existantes (topographie, réseaux existants, gestion des eaux pluviales) et sou§k;ﬂ qé;)cdemenfc(lie
le contexte urbain et paysager. Chaque phase est soumise a la réalisation e O possagRE

véhicules a long terme)

déune op®r ati on ehfemble®et dag phase suivante de

" , ; = . Cone de vue
pourra étre débutée que lorsque la phase précédente atteint les 80% de

sur le vieux
réalisation. hameau
. . . o . Cone de vue sur le
Ainsi, | 60AP Maquens pourra trre s ®: NoUreERlet
- Laphaselviendra compl ®t er | 6envel
quartier Saint Etienne. La présence de réseaux existants a o
proximit® permet dbéenvisager un o®

secteur. Une connexion piétonne avec la phase 2 est prévue sous
la voie ferrée. A terme, une connexion routiére pourra également
étre prévue entre les deux espaces.

o Phase 1: environ 100 logements.

- La phase 2 poursuivra le développement urbain du quartier via un o :
réseau de voirie propre. La présence de réseaux existants a [ormone egicolsapresener
proximi t® permet déenvisager une \[ooeeenEssl
connexion piétonne sous la départementale est prévue avec la : sl
phase 1 et une connexion routiére est envisagée a long terme. p* ‘

o Phase 2: environ 245 logements. o e

- Laphase3poursuivra | durbanisation
et de | 68Argenti er dduFaubosrg Magens a d
long terme. En effet, la réalisation de cette phase 3, déconnectée
des phases 1 et 2 par Il a pr®ser
préserver, est conditionnée a la réalisation de la STEP Villalbe.

o W

PHASE 3

U Phase 3: environ 55 logements.

i} ~Z
L ] ‘W T _," ﬁ :
Accis =W‘ ™. i
o= . / 2ot
Accks A i
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QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES QUALITE DE LONSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE
Gestion de | 6eau Qualité urbaine du projet

La gestion des eaux pluviales &est o Hldiegnasteanibrlee. dlebsi mpepgm@aehtit i sdaut i eac tdewsr s o
sols doit donc étre limitée au maximum : les surfaces imperméables sont environnant.

interdites pour les espaces libres hors voirie roulante, les matériaux
recommandés seront de type poreux, perméables (le sable, gravier,
stabilisé, etc.).

Afin de sdint ®gr er " | a mor phol ogi e ur
logements collectifs et intermédiaire est limitée au R+2. Au niveau du cone
de vue sur la cité, la hauteur des constructions est limitée au R+1.

Du fait de |l a proximit® du site aveCElaécgssvgrtEslfeg acdese atLrglant ionnalit® de | a zone
humi de de | 6 Aude, |l es am®nagement s JPESF? TN IOporrfer une attention

particuliére sur la gestion des eaux pluviales. Un espace naturel est conserv® " | douest
La gestion des eaux pluviales et de ruissellement des aménagements doit thcons tructible Ad € 75m de part et doautre
permettre de privil®gier | é6infiltrati %lttﬁ)undeapaclegeg'g\rﬂp.ondEVéaSetreamH@nania%ee ments devront

- limiter | 6i mper m®abilisation des Dessel?p;a savcedrésspourr()nﬁcq StEe PIFNRYES Y YR dedS elosqements

. . . . . collectifs/intermédiaires.
stationnements, traitement pleine terre du terrain, dalles plantées
pour | e stationnement, orientat i orestnhasses Pgetaieseristanteségvront étre conservées.

- garantir la gestion des eaux par des noues paysageres, liées aux Sur | 6ensemble du projet, l es v®g®t aux r
voiries et alignements, garantissant une infiltration rapide. Compte nécessitantque peu de taille et déentretien se
tenu des pentes, la liaison douce indiquée entre la partie sud du enherbées et vivaces rustiques viendront accompagner les allées et les
projet et la zone dédiée a la production photovoltaique peut cheminements piétons.
adosser une noue de collecte et de gestion relativement large, qui
b®n®f i ciera ®gal ement " | 6attrackbPaysaget ® paysag re de | a Il i ai son
douce.

. ; . . Sur |l 6ensemble du site, un traitement gu

- laisser perméables les surfaces libres hors voirie roulante et tre assuré.
répondre aux exigences du SDAGE en matiére de limitation des
surfaces imperméabilisées ; Types de matériaux

Performance énergétique . o
. L . ) Les matériaux locaux seront privilégiés.
Les batiments devront respecter & minima les normes de la reglementation

thermique en vigueur. Il est préférable de tendre vers une consommation
énergétique des constructions plus basses encore, en tendant vers la
réalisation de constructions passives.
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3. Site de projet : Montredon

a. Localisation et caractéristiques b. Enjeux / Objectifs

veau desiteBoMohtedoaregioupe a@feren® &nmjeuxiobjectfs: et du nouvel

Situ® © | 6est de |l a ville au ni
1o ) - .
htpital Audds, ld sédieartMontredon est identifié en zone 1AUa, 1 . urbain 3 d®velopper le setetéeur afin

AU ER, 1 AU santé et U divers2 du PLU. N
. cfur du hameau
0 mettre en place un maillage de cheminements doux ;

P

0 aménager le secteur dans un objectif de continuité

urbaine ;
O permettre | daccueil ddédactivit®s
la santé.
- ®nerg®tique 3 util i s edéveloppenpentr t i e du

des énergies renouvelables (énergie solaire).

- paysager 3 d®finir un ©proj et adapt
quartier.
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PERIMETRE ET LIMITES
--- Périmétre du site

Bande d'inconstructibilité : 100m de part et
d'autre de la voie ferrée pour le confort des habitants

CARACTERISTIQUES DU BATI

-~ \ :
Hauteur maximum
[ R+ 2
autorisée
N

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Zone d'habitat (env. 15 log/ha)
Habitat individuel (pur/groupé)
Zone d'habitat (env. 20 log/ha)
Habitat individuel/intermédiaire

Zone d'habitat (env. 45 & 50 log/ha)
Habitat collectif/intermédiaire

| - | Site de production d'énergie solaire

[ Zone d'activité sanitaire

Espace propice & la réalisation d'un bassin de rétention
i— paysager (espace multifonctionnel pouvant étre ouvert
au public)

XXX Espace pouvant accueillir des activités hotelieres
/7

/,  Existant

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

=“A a=a

Principe d'accés (principal/secondaire)

Principe de desserte
principale / secondaire

sooo> Voie & requadiifier

Principe de liaison douce
— Voie existante
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
dinigp  Frange fampon paysagére
(%) Couture ubaine / paysagére
PATRIMOINE

Elément patrimonial & conserver : mausolée romain du 1
siecle avant JC (marge de recul : 50m)
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DESSERTE DU PROJET (VOIES, RESEAUX, TRANSPORTS EN COMMUN)
Réseau viaire
Les acces au nouveau quartier se feront :

- au nord par le chemin de la Rouquette et le boulevard des
Carriers ;

- ausud par le chemin de la Madeleine.
Desserte en transports collectifs

Le secteur de Montredon est
commun grace aux ligne 5 (Montredon) et 7 (P6le Santé).

pour vu

L), relines =
| i Inspection du Tr
— @ Centre commercial o o0
ZAC. Salvaza ) Gare SNCF
R ‘ \ geommercial ) Piscino Grazailk

&) Piscine Viguier
€ Pigcine Paichért

5 | Montredon :

& Centrs commard

L\ Che2

oteaux Z1, Panl Rouge £ Hippodrome
i ©Cc) de la Fajzolie
mewéres @ Trégorerie Génécale L \onseil Général
*tread. . Pou . O Sacwie Some . {;'u Cl\l;::{ulonnal
io, “....-5- 'qSt Martin | @ Confre soclal © crdmbe
‘ 1 PR Viouy 0 d’Agricutture
| - & Tribunal e
st = & Corervatolre
»
o T ——
» -
. ; Verdeau Pailhe
| .: '
; A
» ” } A ’
| s ( y
: 7 Pole Sante
{l .
| Sud
|
ambet ‘
JJaurés
=P
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Desserte des Réseaux

Le r®seau
proximité du secteur.

déassai

La place faite aux modes doux :

Sur |
favori s®s,
et le pble santé.

dEeUNTFle STARRISERRRIT t e
Le projet devra comporter un nombre de places de stationnement adapté.

Ainsi, il faudra prévoir :

- du stationnement en parcelle pour |

groupé ;

- deux

6ensembl e

pl aces

du

nni

S i

not amment

en

par

transport

ssement col |

t e, |

es
entre |

es

en

6habitat i

ogement pour

ndi

ectif e

d®mhtacement
espaces d

vi due

| 6habi

Afin de maintenir des espaces verts de respiration entre les

constructi

ons

et

ddaugmenter

a capac

le stationnement pourra étre enterré (en partie ou dans son

intégralité).

Des espaces de stationnement mutualisé pourront étre prévus afin de

I'imiter
notamment).

et de

Programmat.i

on

| 6i mper m®abilisation

des
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MIXITE FONCTIONNELLE ET DENSIFICATION

Le proet d 6am®nagement proposera une of;

composée :

- sur le site 1: ddune of fre déhabita
R+1dbéenviron ;90 |l ogement s

- sur le site 2: ddune of fre déhabitat
déenviron 80 | ogements

- sur le site 3: déune offre doéhabitat i
en R+1 ddéenviron 70 | ogements

- sur le site 4: déune of fre débhabitat
R+1/ R+2, déenviron ddéenviron 38

- surle site 5: déune of fre dohd&ibarmédidire i
en R+1 dobéenviron 25 | ogements

Cette OAP prévoit également :

- un espace " | daccueil de nouvel
- deux espaces destin®s au d®vel
débenviron 3,5 hectares (7a et 7t

Potentiel (a titre indicatify: & 650 | ogement s.

Superficie de la zone 1AUa : 4 22 hectares.

Densité moyenne : | a densit® moyenne opt
logements/ha.

MIXITE SOCIALE

Environ 20% des logements seront réservés aux logements sociaux.
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PHASAGE DE LGPERATION

retournement temporaires.

Léop®ration pourra °tre r®alis®e en plusieurs phases, en
contraintes existantes (topographie, réseaux existants, gestion des eaux 0 La phase 2A pr ®voi't
pluviales) et le contexte urbain et paysager. Chaque phase est soumise a logements.

la r®alisation doéouemenmnp®ddeinee mhlbeam®mnhad a phase

suivante ne pourra étre débutée que lorsque la phase précédente atteint 0 La phase 2B pr ®voit
les 80% de réalisation. logements.

en
a

| a

avec

le réseau viaire entamé en phase 1 supprimant les aires de

| es

r ®al 21Sati on

r ®al

6k ati on

La r®alisation du projet doéhabitat du s el tLaphasengendratemiineme prpjes et poucker leTéseaw

séquencée en plusieurs phases :

|l a r®al i s atiblogemehtd.e nvi r on
- Les phases 1A, 1B et 1C, seront les premieres phases réalisées.
Ces trois phases pourront se réaliser de fagon concommitantes ou "'~.~
distinctes sans ordre de priorité. ' AT g
- sl
o La phase 1A correspond ° I6urbanisati3m.d‘e | 6esit du

secteur. La voirie créée devra, en attente du bouclage PHAsE 3

définitif avec la phase 2A, se terminer en impasse. Cette
phase pr®voit | a 24®agknenta.t i on

o LaphaselBcorrespond ° l a pour su
du quartier Saint Martin | e H
fera par la voie existante du lotissement voisin (rue du Blé
Forment). Les voies créées devront permettre le bouclage /

viaire avec la phase 3 et les aménagements devront
prendre en compte le périmétre de protection de 50m
autour du mausolée. Cette phase prévoit la réalisation
d 6 e n \6b Iogements.

i La phase 1C correspond a une phase indépendante et et =

d®connect ®e du pPp®rim tre princi'y‘a\l\ de

r®alisation no6impacte pas le rest/e du-pro ra

enclanchée au moment jugé le plus opportun. Cette phase / e

pr®voit | a r ®a2liogemeénison dbéenviron ) .

La partie Sud de | 60AP, des
- Lesphases2Aet2B, poursuivront | 6urbani sdabtaicotni vdiut & escareiutrai req,| egour r a

pourront se réaliser de facon concommitantes ou distinctes une « 1A santé » et « 1B santé ». Elles pourront se réaliser
fois la phase 1 associée réalisée. Ces phases viendront compléter de facon concommitantes ou distinctes sans ordre de

priorité.

Puase 2B
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QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES QUALITE DE LONSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE
Gestion de | 6eau Qualité urbaine du projet

La gestion des eaux pluviales &est o Wlbiegnasteanibrliee. ditedsi mpw g m@ehieluir s astdiomt dgaser ont
sols doit donc étre limitée au maximum : les surfaces imperméables sont environnant.

interdites pour les espaces libres hors voirie roulante, les matériaux
recommandés seront de type poreux, perméables (le sable, gravier,
stabilisé, etc.).

Afin de sdint ®gr er " | a mor phol ogi e ur
logements collectifs et intermédiaire est limitée au R+2.

Du fait de |l a proximit® du site avecEﬁpaéc%ssv%rtesl/Cegpac(fsenatyrglsnCt ionnalit® de | a zone
humi de de | 6 Aude, | es am®nagement s Désaeaspaces verts [pourrdnteétre amdénagés au hiveautdesologements
particuliére sur la gestion des eaux pluviales. collectifs/intermédiaires.
La gestion des eaux pluviales et de ruissellement des aménagements doit Les masses végétales existantes devront étre conservées.
ermettre de rivil®gier | oé6infiltrati n de .l 6eau Les, am®nagements devront
P P g gur Foensemble du prOJget, | es v(%g@gtaux r
- limiter | 6i mper m®abilisation desn®sesksactant (qguuet upad u schd itoai | Hes et sdbébentre
stationnements, traitement pleine terre du terrain, dalles plantées enherbées et vivaces rustiques viendront accompagner les allées et les
pour | e stationnement, orientat i orchedirements@étinsnent s é)
- garantir la gestion des eaux par des noues paysageres, liées aux Paysage
voiries et alignements, garantissant une infiltration rapide. Compte
tenu des pentes, la liaison douce indiquée entre la partie sud du Sur | densemble du site, un traitement qu

N

projet et la zone dédiée a la production photovoltaique peut
adosser une noue de collecte et de gestion relativement large, qui
b®n®ficiera ®gal ement ) ' 6attraciyhesigdnPueribkysag re de la Iiaison
douce.

étre assuré.

- laisser perméables les surfaces libres hors voirie roulante et Les matériaux locaux seront privilégiés.

répondre aux exigences du SDAGE en matiére de limitation des

surfaces imperméabilisées ; Patrimoine

Le Mausolée romain datant du 1* siécle avant JC devra étre protégé :
Performance énergétique marge de recul de 50m autour du béti.

Les batiments devront respecter a minima les normes de la réglementation
thermique en vigueur. Il est préférable de tendre vers une consommation
énergétique des constructions plus basses encore, en tendant vers la
réalisation de constructions passives.
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4. Site de projet : Montlegun

a. Localisation et caractéristiques

Située au sud est de la commune,| 6 OAP Montl egun est identifi®e en zone
1AUd au PLU.

Le site de Montlegun a pour objectif de développer le parc de logements
de la commune en limite de la zone urbanisée existante.
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b. Principe déam®nagement

R

PERIMETRE ET LIMITES
1 -‘ Périmetre du site

CARACTERISTIQUES DU BATI

-

( R*I\ Hauteur maximum
) autorisée

N

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Zone d'habitat (env. 15 log/ha)
e Habitat individuel (pur/groupé)

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

'r-E r‘l Principe d'acceés (principal/secondaire)

“:n Création d'un acces pompier
=3 (proximité immédiate avec la zone d'aléa fort feux de forét)

] Principe de desserte
= principale / secondaire
R

Espace devant rester libre de toute construction : voie pompier
- permettant d'accéder a la zone d'aléa fort feux de forét

eeee Voie a requalifier

Principe de liaison douce

Voie existante & aménager / requalifier

F— Voie existante

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

' Espace boisé classé

OP% Espace vert / Bassin de rétention paysager

RISQUES

M Zone d'aléa fort feux de forét
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5. Site de projet : Sautes

a. Localisation et caractéristiques

Situ®e -~ | 6est de | a commune, | 6OAP Saut s &est identifi ®e en zone 2AU
Tourisme.
Profitant doun acc s aadursolijectifdeldéveldppe 113, ce site

un pdle touristique en entrée de ville Est de Carcassonne.
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b. Principe déam®nagement

PERIMETRE ET LIMITES

‘ ‘ Périmétre du site

— = Limite communale

777771 Bande derecul 35m

fowmem

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

I Zone d'activités liée au tourisme

Les activités existantes ne doivent pas nuire
a I'activité touristique du secteur

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

'F.E r'. Principe d'accés (principal/secondaire)

=) Principe de desserte
— principale / secondaire

s Carrefour a créer
o .

—ust. yoie existante

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

Espace vert / bassin de rétention /
parking perméable végétalisé

Frange fampon paysagére

Espace vert/naturel

Zone inondable

Zone d'aléa fort feux de forét
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6. Site de projet : Romieu

a. Localisation et caractéristiques

Situé | 6ouest de | a ¢ o ssmidentiiée endzOnk RAURO mi e u
ER au PLU.

Ce secteur a pour objectif de développer les énergies renouvelables sur la
commune par | a mise en place déun parc photovoltapque.
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b. Principe déam®nagement

PERIMETRE ET LIMITES

- - Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

. site de production d’'énergie solaire

V 4V  Exstant & conserver

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
Jeu de séquences végétalisées

créant un masque végétal laissant
apercevoir les panneaux photovoltaiques

L= O]

ke création d'un masque végétal pour
I'intégration du projet dans le site proche

. Y

création d'un masque végétal dense pour
cacher I'ariére des panneaux aux habitations

| —

-
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7. Site de projet : Salvaza

a. Localisation et caractéristiques

Situéausudouest de | a commune | 60OAP Salvaza est identifi®e en zone

1AU Eco et 2AU Eco au PLU.

Profitant de |l a proximit® avec | b6autorout e, ce secteur a pour objectif de
d®vel opper une zone dbéactivit®est®conomique en entr®e de ville sud
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b. Principe déam®nagement
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